TLZ-Artikel

ZA ER 1 - Mittwoch, 12. Januar 2011

Leerstand sinkt auf Rekordtief

Kowo erwirtschaftet 3,8 Millionen Euro Uberschuss — Einst an Pleite nur knapp vorbeigeschrammt

B Von Frank Karmeyer

Erfurt. Die Kowo schafft den
Hattrick: Zum dritten Mal ist
das kommunale Wohnungs-
unternehmen das erste unter
den stidtischen Gesellschaf-
ten und den Wohnungsunter-
nehmen in Deutschland iiber-
haupt, das einen Jahresab-
schluss schon Ende 2010 vor-
legen konnte. Auch die Wirt-
schaftspriifer sind schon am
4. Januar aus dem Haus, so
dass gestern OB Andreas Bau-
sewein von Kowo-Chef Fried-
rich Herrmann den gepriiften
Bericht entgegennehmen
konnte. Das sei nur durch gu-
te und straffe Organisation
moglich, so Herrmann. Eine
Beschreibung, die nicht im-
mer auf die Kowo zutraf, die
noch vor vier, fiinf Jahren
knapp der Insolvenz entgan-
gen ist. 108 Mitarbeiter,
13 000 Wohnungern und etwa
30000 Mieter zahlt das Un-
ternehmen heute.

Nicht nur das Tempo, son-
dern vor allem die Inhalte
klingen iiberzeugend: 3,8 Mil-
lionen Euro hat die Kowo als
Jahresiiberschuss erzielt, da-
mit etwa eine halbe Million
mehr als geplant - Gelder, die
im Unternehmen bleiben sol-
len, vorwiegend in energeti-
sche Sanierung flieBen. Vor-
weisen konne die Kowo au-
Berdem das beste Vermie-
tungsergebnis seit mehr als
zehn Jahren, das Grundlage
des finanziellen Erfolgs sei:
.Mit einem Leerstand von
nur 1,9 Prozent beendeten
wir das vergangene Jahr."

Damit sei noch keine kriti-

Zu Giraffe und Zebra geselit sich an eine Fassade am Jakob-Kaiser-Ring in diesem Jahr ein
Schmetterling — nur eines der Vorhaben der Kowo in diesem Jahr, die 2010 mit einem Plus von 3,8
Millionen Euro ein ,gesundes” Jahresergebnis vorlegen kann.

sche Grenze erreicht, sagt
Herrmann. Auch der Kritik,
es seien vor Jahren auf Grund-
lage des Masterplans zuviele
Wohnungen abgerissen wor-
den in Erfurt, widerspricht er:
.Es lagen einfach andere
Prognosen vor“, sagt der Ko-
wo-Chef. Inzwischen wiirden
fiir Erfurt im Jahr 2030 nicht
mehr 180000 Einwohner
prognostiziert sondern
210000, freut sich OB Bause-
wein. Potenzial fiir weitere
Zuziige, die den Anlass zu
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diesem Optimismus geben,
sei in Erfurt durchaus vorhan-
den: Etwa im Griinderzeit-
viertel, wo viele Gebéude in
Privatbesitz noch der Sanie-
rung harren. Fir Geschoss-
wohnungsbau, durchaus in
Bebauungspldnen  vorgese-
hen, hitten bislang die Inves-
toren gefehlt — das werde sich
nun moglicherweise dndern,
so Bausewein. Und: Mit den
Abrissen sei die Attraktivitat
der Plattenbaugebiete deut-
lich erhoht worden, was nicht
zu vernachléssigen sei.
Insgesamt ist die Leer-
standsquote seit Start des
+Fitnessprogramms* Anfang
2005 um 6.5 Prozent gesun-
ken - Abrissprojekte und
nicht vermietbare Altbauten
werden dabei nicht betrach-
tet. Neubauter. indes sieht der
20-Jahres-Wirtschaftsplan der
Kowo ebensowenig vor wie
eine Abfilhrung der Uber-
schiisse an die Stadtkasse.
Auch an Mieterhéhungen
werde nicht gedacht: Derzeit
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liegt die Durchschnittsmiete
bei 4,34 Euro je Quadratme-
ter.

»Es zeigt, dass die Kowo
einen erfolgreichen Weg ge-
nommen hat“, pflichtet Bau-
sewein dem Kowo-Chef bei.
Das sei vor Jahren kaum vor-
stellbar gewesen, als der Ver-
kauf von 5000 Wohnungen
der einzige Ausweg schien,
das Aus fiirs Unternehmen
abzuwenden. Der damalige
Erlgs — 160 Millionen Euro —
verblieben bei der Kowo.
Auch das sei der richtige Weg
gewesen, im Gegensatz zu an-
deren Stadten, in denen der
Verkauf kommunalen Wohn-
eigentums zuallererst die
stadtischen Haushalte saniert
habe, so Bausewein.

Folge: Die Eigenkapital-
quote der Kowo liegt bei nun-
mehr 46,7 Prozent. Und trotz
der umfangreichen Moderni-
sierungsmalnahmen konnten
die Schulden um 1,1 Millio-
nen Euro reduziert werden.
Von den fiinf Hausbanken

gibt es dafiir die Note 1 im
Ranking zwischen 1 und 18.

Deutlich ins Plus geraten
ist die Wohnungsgesellschaft
auch, was ihren Ruf betrifft:
Das belege die Befragung neu-
er Mieter, von denen die Half-
te auf Empfehlung bei der Ko-
wo lande.

Etwa 1000 Wohnungen
wurden 2010 vor allem ener-
getisch saniert: ,Den Vorteil
daraus ziehen die Mieter di-
rekt, die dadurch deutlich ge-
ringere Heizkosten haben”, so
Hermann. :

In 2011 wird die Sanie-
rung am Huttenplatz (Am Hii-
gel 1-14 gerade, HuttenstraBe
9 - 16, Steinstrafie 20 - 30 und
WaldenstraBe 13 - 19 ungera-
de) fortgesetzt, sowie in der
Futterstrae 1 und Johannes-
strafle 170.

Am Roten Berg erhilt der
Jakob-Kaiser-Ring eine neue
Farbgestaltung. Neben Zebra
und Giraffe wird kiinftig ein
Schmetterling die Fassade
zieren.

Der 6. TIP wurde erst
jiingst eréffnet, im Jakob-Kai-
ser-Ring 5 gibt es Hausaufga-
benhilfe und Arbeitsplatze
am PC. Im Laufe des Jahres
soll nun noch ein weiteres
Haus der Versine dazu kom-
men: Selbsthilfegruppen kén-
nen die Magdeburger Allee
165 fiir die symbelische Mie-
te von 1,11 Euro je Quadrat-
meter auf drei Etagen fiir ihre
Zwecke nutzen, kiindigt Ko-
wo-Aufsichtsratsvorsitzende
Karola Stange an.

Wohnen in Erfurt - das ist
auch Thema des TLZ-Zu-
kunftsforums. Es diskutieren
Mietervereins-Chef Frank
Warnecke, Stadtentwick-
lungsamts-Leiter Paul Bérsch,
Rosemarie Kaiser vom Regio-
nalverband der Erfurter Ge-
nossenschaften und Carola
Busse von der Baugesellschaft
an der Wachsenburg. Modera-
tion:  TLZ-Redaktionsleiter
Frank Karmeyer. Der Eintritt
ist frei.

TLZ-Zukunftsforum am

Dienstag, 18. Januar,
um 19.30 Uhr im Mercure Ho-
tel, Meienbergstrafe.



